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Acta de la Trigésima Quinte Sesidn ordinaric de la Comision de Regidores de Desarrollc Urbens
GOBIERNG MUNICIPAL 2018-2023

ACTA DE LA TRIGESIMA QUINTA SESION ORDINARIA DE LA COMISION DE REGIDORES
DE DESARROLLO URBANO.

En la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, siendo las 09:04 horas del dia 23 de julio de 2020,
encontrandose presente las personas que mas adefante se sefialan, se llevé a cabo la TRIGESIMA
QUINTA SESION ORDINARIA DE | A COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANG,
por medic de la plataformma digita! dencminada Zoom, bajo el siguiente orden del dia:

l.- LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACION EN SU CASO DE QUORUM LEGAL.

Se procede a tomar lista de asistencia, estando presentes por parfe de esta Comision de
Regidores: Adriana Diaz Negrete, Araceli Rocha Acosta, Rubén Eduardo Castafieda Mora, Javier
Sanchez Herrera y German Avila Hernandez en su caracter de Presidente, Secretaria y Vocales de
la Comision respectivamente.

Asimismo, se encuentran presentes por parte de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
el Ing. Gabriel Martin Valdez Juarez, Director de Desarmollo Urbano y Ecologia, Arg. Juan Carlos
Chaparro Valenzuela, Subdirector de Programacion Urbana, Lic. Javier Emilic Cruz Valenzuela,
Coordinador Técnico de la Direccidn; Arg. Jesds Manuel Silva Garcia vy Mario Peiia Lara del
Departamente de Controf y Evaluacién de Fraccionamientos: por parte de la Secretaria det H.
Ayuntamiento la Lic. Karim Ruiz Ortiz; por parte de la Camara Naciona! de la Industria de
Desarrolio y Promocién de Vivienda, la Arq. Gabriela Becerra; por parte de la Barra de
Arquitectos el Arq. Carlos Villalobos, como asesores de los Regidores el Lic. Gabriel Martinez y
Lic. Alejandro Jiménez Guevara. -

La Regidora Diaz hace uso de ia palabra agradeciendo la presencia de los asistentes y som
votacién la aprobacion del orden del dia, el cual se aprueba por unanimidad de votos.

il.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. LUIS GERARDO TERRAZAS VALLES EN $Uu
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DEL FIDEICOMISO [RREVOCABLE DE
GARANTIA, ADMINISTRACION Y FUENTE DE PAGO IDENTIFICADO CON EL NUMERO
F/3492, ADMINISTRADO POR BANCO MONEX, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIERO Y/C PASEQ CENTRAL INMOBILIARIA S.A.
DE C.V., A FIN DE OBTENER LA APROBACIGN PARA MODIFICAR EL ACUERDO DE
AYUNTAMIENTO S.0. 11/18 DE FECHA 13 DE JUNIO DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE  {
APROBO EL REGIMEN EN CONDOMINIO DE USC MIXTO DENOMINADO "PASEQ (
CENTRAL”, LOCALIZADO EN LA ZONA PONIENTE DE LA CIUDAD CON UNA SUPERFICIE

DE POLIGONO 19,247.28 M2., LA MODIFICACION CONSISTE EN EL AJUSTES EN EL
CONDOMINIO DE OFICINAS, PASANDO DE 8 UNIDADES PRIVATIVAS A 6 POR MIVEL, ASI

COMO EN LAS AREAS COMUNES DE USO RESTRINGIDO QUE LE CORRESPONDEN -

El Arg. Silva sefiala que se trata de una modificacion del condominia, fa cual consiste en ajustes en
el area de oficinas que pasan de 8 unidades privativas a 6 oficinas y ajustes minimos en las drea

de uso comun, este condominic se ubica en la Avenida de Ia Juventud ¥ ka calle Haciendas ddi
Vatle, con la siguiente propuesta de modificacién: (Lo
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La Regidora Diaz sefiala que ya estd construido el condeminio y pregunta si estas modificaciones
se dan por que al final del dia el cambio del nimero de lotes es porque esta ampliando, en lugar de
tener dos comercios tienen uno, solo se modifica por esto o también se cambiaran muros. El Arg.
Silva le contesta que no, que solo es por la distribucion del drea que se va a vender, que piden el

ajuste con base en las necesidades de venta, pero no se esta modificando la construccisn.

i 20 o b

Bl Ing. Valdez sefizla que se trata del edificio oficinas, el cual ha estado en buena parte
desocupado, ¥ como lo comenta el Arq. Silva el promotor esta requiriendo un area privativa mas
amplia por alguna venta que traen en puerta Yy se modifica el pasillo de acceso, ef resto del
condominic no se modifica.

UNA VEZ QUE SE PRESEN'[O EL PUNTO, LA REGIDORA DIAZ SOMETE A VOTACION LA
SOLICITUD DE MODIFICACION, LA CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE VOTOS.

lll- SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. LUIS GERARDO TERRAZAS VALLES EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
“INMOBILIARIA TOMAS VALLES VIVAR, SA DE CV.", A FIN DE OBTENER LA
APROBACION DEL ANTEPROYECTO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
DENOMINADO "PASEQ DE LAS LOMAS H”, LOCALIZADO EN LA ZONA POMIENTE DE LA -
CIUDAD CON UNA SUPERFICIE DE POLIGONO 83,748.24 M2.

El Arg. Silva en uso de la palabra sefiala que este fraccionamiento se ubica por la Aveni
Haciendas del Valle, enseguida de Paseo de las Lomas I, la siguiente es la propu§ i<

lotificacion: . 4
UBICACION y

BASED DE LAS LOMAS #
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de manera anticipada por parte de fraccionamiento Paseo de las Lomas, de la cual 8,270.424
metros cuadrados para este fraccionamiento.

DONACION EQUIPAMIENTO

PASEQ BE LAS LOMAS I}
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A
topografia, la dona de manera pura y simple, lo cual significa que quedara a favor del Municipio,
pero no se contabiliza como porcentaje de la donacion que tiene que dar

El Ing. Valdez sefiala que respecto de Ia problematica por el uso de explosivos en los
fraccionamientos Lomas del Valle, constructivamente se requiere el uso de explosivos por el tipo
de terreno, ios vecinos se inconformaron y fueron atendidos en la dependencia, se dieron un-gar
de reuniones, en la (ltima estuvo la Alcaldesa, la empresa y los vecinos en la cual se acordd us
voladuras de muy bajos bamrenos durante cinco dia y trabajo con maquinaria, se va a dar upa
prueba prefiminar para verificar el uso de explosivos y el resto del terreno con maquinaria pesada,
esta pendiente generar un oficio por parie de la Direccidn una vez que se presents la
calendarizacion de los explosivos.

Ef Regidor Castafieda pregunta si esto se va a hacer por escrito. B Ing. Valdez le contesta que si,
que solo se estd a la espera de la calendarizacion para generar el oficio y la empresa se
comprometio avisar a los vecinos para que estos estuvieran enterados.

El Regidor Castafieda pregunta por la consolidacién de Iz calle Hacienda Los Morales. El Ing.
Valdez sefiala que esta donde ests el desarralio de Altozanc la vialidad ya esta ejecutada, faitaria
un tramo que esta antes de llegar a Avenida de la Juventud, ese tramo estd en proceso de
negociacion con el propietario, el fema es dejar bien soportado el precio por que hay una
pretensién muy elevada en el precio por parte del propietario, puede ser un esquema de permuta
para pagar al propietario, la cual una vez que se libere el derecho de via Grupo Valles y Altozano
para pavimentar esa zona.

La Regidora Diaz sefiala que eso ya estd comprometido para realizarse en la comision de
Hacienda, en donde se vera el tema de Ia permuta para que los desarrolladores puedan hacer la
conexion.

UNA VEZ QUE SE PRESENTO EL PUNTO, LA REGIDORA DIAZ SOMETE A VOTACION LA
APROBACION DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR UNANIMIDAD DE
VOTOS.

IV.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. SAUL ARMENDARIZ GARCIA EN SU CARACTER
DE PROPIETARIO DEL PREDIO, A FIN DE OBTENER LA APROBACION DEL
ANTEPROYECTO DEL CONDOMINIO CAMPESTRE HABITACIONAL DENOMINADO
"HACIENDAS VEINTICUATRO CINCO”, LOCALIZADG EN LA ZONA NORTE DE LA CIUDAD
CON UNA SUPERFICIE DE POLIGONO 97,517.18 M2.

Sefiala el Arq. Silva que este condominio de tipo campestre se ubica en el kilome 4.5
aproximadamente en la carretera Chihuahua a Juarez, mas delante del libramiento y de-laz8nz de
fiveras, la siguiente es la propuesta de lotificacion: LA
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Sefiala el Arg. Silva que ef acceso estd separado de la carretera ¥ su acceso es por alguna d
calles que no tienen nombre, esta a una distancia de 500 metros de ia careterg aproximag e.
P
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£l Regidor Castafeda pregunta de qué tamafio son los lotes. El Arg. Silva le contesta que en
promedio cada lote tipo tiene 810 metros.

El Regidor Castaneda pregunta que si se tora en cuenta la infraestructura ¥ servicios porque €5t
creciendo el norte. El Arq. Silva sefiala que en este lipo de desarrollos campestre es para corstnfir
un tipo granja vy que como son campestre se enicuentra fuera la zona urbanizada, por eso los terfas
de urbanizacién son mas flexibles.

El Regidor Castafieda pregunta por el servicio de agua. El Arq. Silva sefiala que la junta rural de
saneamiento es quien da la factibilidad y también se tiene Ia factibilidad de CFE.

El Regidor Castafieda sefialz que existen algunos problemas por el agua, que en la coloniz -
Ocampo se tiene problemas con ef suministro de agua y que se tienen que abrir unos pozos, que
incluso ayer estos vecinos estuvieron con la Presidenta, que incluso existen algunos —

fraccionamientos mas antiguos que tiene problemas con e! suministro de agua, por io que pregunta
si se analizd esio.

La Regidora Diaz en uso de Iz paiabra sefiala que el tema de las zonas rurales del Muric
pozZos y como se agrupa fa comunidad para ver el tema del agua, quien esta a cargo de’
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Junta Central de Aguas, que ni si quiera es frabajo de la Junta Municipal. Pregunta la Regidora
Diaz si esto esta relacionado con el pozo det Sauz. El ing. Valdez seRala que son pozos
independientes, por eso incluso se te solicitd que fuera como condominio para gue administrara el
tema del agua la Junta Rural que depende de la Junta Central, pero hasta donde se tiene Ia
informacién no se va a sacar agua del acueducto del Sauz.

El ing. Valdez sefiala que efectivamente como lo sefiala el Regidor Castafieda existen aigunos
problemas con el suministro de agua, que en este momento recuerda Villas del Sacramento, pero
que en este caso no es tanto la carencia de agua, sino mas bien por la administracion del agua.

E! Ing. Valdez sefiala gque en lo gue respecta a este condominio se cumple con todas ias
factibilidades de servicios Yy se cumple cor los requisitos de ley, que incluso el tema de alumbrado
¥ recoleccién de basura af ser un condominio los condominos tendran que resolverios.

Ei Regidor Castafeda en uso de la palabra cometa que este tipo de fraccionamientos generan sus
propios pozos, que inclusive Granjas del Valle empieza a tener problemas con el uso del pozo,
tambien ha surgido ol tema de que aunque se hagan sus propios pozos se van bajando los
caudales de los otro pozos, esto lo comenta porgue si se siguen autorizangdo otros desarrcllos al
norte van a surgir estos problemas y la gente va a cuestionar que se estén autorizando desarrollos
al norte y alin no se resueiven problemas mas antiguos.

La Regidora Diaz en uso de Ia palabra sefiala que ya ha habido ofras discusiones, en este no, pero
st en otros fraccionamientos, respecto si cumple o no con los requisitos y en algunas ocasiones
gque se ha puesto esto a consideracton, varios de aqui han contestado que se cumple con los
requisitos de la ley, en este caso este proyecto cumple con los requisitos de ley.

La Regidora Diaz le sefiala al Regidor Castafieda que ef estd comentando ssto del agua por fa
problematica que se tuvo en dias pasados en la comunidad def Sauz, por lo que le comenta que la
diputada Bujanda, Diputados federales, la Junta Central Y una servidora tomamos cartas en ef
asunto y la poblacidn tendra ya una bomba nueva, esta problematica se vera minimizada.

Ei Regidor Avila sefiala gue los desarrolladores de este proyecto no deberian despertar t
ilusiones en cuanto al recurso del agua porque son granjas, pero se da el problema cuando Ibs
desarrolladores prometen que van a tener toda el agua del mundo y en esta ciudad €30 no/es
posible, por eso no sé si se pueda poner o solicitar que Ila expectativa del agua de la zona es
menor, para que guien compre este enterado Y sepa qué tipo de granja pueda desarrollar y el
arbolado que no consuma tantz agua.

La Regidora Diaz sefiala que la factibilidad de agua especffica para que tipo de uso de sueln se
otorga la factibilidad.

El Ing. Valdez sefiala que existe un antecedente donde al fraccionamiento Puerta Cibeles se le
puso la condicionante de que se tiene que informar a los compradores que estan cerca de unag
zona industrial y se podria utitizar voladura para hacer cortes, por eso, se puede poner un tipo de
condicionante donde se tenga que informar que el volumen de aguz estara limitado para uso
estos predios y ro se quiera el dia de manana usar estos predios con arboles que demayen/
consumo elevado de agua. (A

§ -
el o

La Regidora Diaz comenta que si estan de acuerdo con la propuesta que hace el director se puede
incluir para salvaguardar et usc del agua.

La Arq. Becerra sefala que al ser un condominio se puede poner este tipo de restricciones en el
reglamento del condominio para que estas dudas queden bien soportadas.
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La Regidora Diaz sefiala que esta de acuerdo con las consideraciones que coment$ el ingeniero
Gabriel Valdez para que se establezcan ¥ puedan tener mas control sobre ios usos de suelo vy los
dictémenes de factibilidad que da la Junta Municipal de Agua vy Saneamienio.

UNA VEZ QUE SE PRESENTO EL PUNTOQ, SE APRUEBA POR MAYORIA DE VOTOS CON UN
VOTO EN CONTRA DEL REGIDOR RUBEN CASTANEDA.

V.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. JAIME FEDERICO ELIAS MADERO EN SU
CARACTER DE APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINAD
“CONSTRUCCION Y URBANISMO DE CHIHUAHUA S.A DE C.V.”, A FIN DE OBTENER
APROBACION DEL ANTEPROYECTO DEL FRACCIONAMIENTO HABITACS
DENOMINADO “VILANOVA”, LOCALIZADO EN LA ZONA GRIENTE DE LA CIUDAD CON UNA
SUPERFICIE DE POLIGONO 77,235.57 M2.

El Arg. Silva sefala que se trata de un fraccionamiento que se ubica en la zona sur oriente,
acceso esta por la Avenida Parque de Oriente, esta muy cerca el Boulevard Juan Pablo |y
Avenida Equus, con la siguiente propuesta de lofificacion: .

UBICACION

ViLAROVA
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El Arq. Silva sefiala que la propuesia de donacién se da en el Boulevard Tabalacpa Poniente

Avenida Vereda Real, justo enfrente del
de 4,490.59 metros cuadrados.

DONACION

VILANOVA

+
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AVALUOS

VILANOVA DESARROLLD PROPUESTA DE DGNACION

R

El Regidor Castafieda pregunta en donde esta este fraccionamiento. El Arq. Silva e muestrafia
ubicacion del predio en Ja imagen satelital.

La Regidora Diaz pregunta si se tendran dos carriles para el acceso a los dos fraccionamientos’ El
Arq. Siiva sefiala que ellos construirian medio cuerpo de la Avenida Parques de Oriente.

El Regidor Sénchez pregunta si los predios que estan cruzando la calle Parques de Oriente son
propiedad del desarrollador. Ei Arg. Silva le coniesta que es probable gue si sea de elios.
Regidor Sanchez pregunta por qué no se construyen los dos cuerpos. El Arg. Silva que por
disposicion de ley tiene que generar ef acceso al desarrolic vy que en ocasiones el propietario del
terreno vende a otros desarrolladores.

La Regidora Diaz vuelve g preguntar si estd el camil de ida y vueita. El Arg. Silva le sehal que el /
arroyo de rodamiento es de 10.50 metros, en e cual caben los dos carriles, que la Avenida

Parques de Oriente tiene proyectada una seccion de 40.00 metros, que incluye banquetas de 3.50

metros, ciclo via de 2.00 y un camellén de 10.00 metros.

El Regidor Sanchez pregunta para que la ciclo ruta. El Arg. Silva le contesta que el Plan de
Desarrallo contempla esta ciclo ruta. EI Regidor Sanchez sefiala gue la ciclo nita no tendria
conexion con la avenida Juan Pablo i, por lo cual no tiene mucho sentido pedirla.

El Ing. Vaidez sefiala que Ia ciclo ruta obedece & un planteamiento a mayor escala, que muy cerca
del fraccionamiento existe un area de equipamiento en ef cual existe una propuesta para albergar
diferentes tipos de equipamiento, el cual dara servicio a toda la zona, a eso obedece el
planteamiento de la ciclo ruta.

El Regidor Sanchez pide se le muestre ia ubicacion del area de donacién. E Arq. Silva le muestra
en la imagen satelital.

La Regidora Diaz sefiala que la ley establece que después de la aprobacién del proyecto e
en ef Ayuntamiento, se tienen tres meses para protocolizar las 4reas de donacion para cum
lo que dice la lay, i
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El Regidor Castafieda sefiala que en otra sesién se hizo una observacion con ofros desarrollos de
esta construclora, que se tenia pendiente la canalizacién de un amoyo y que existian algunas
quejas por dafios en algunas bardas, pregunta si se tiene alguna actualizacion. El ing. Valdez
sefiala que se han hecho vistas de campo con algunos Regidores y hace unas semanas se tuvo
una mesa de trabajo, que se hizo una revisidn de las cuarteaduras o fisuras en sus bardas que
reclamaban los vecinos y se vio que el origen es por otras causas, respecto de la condicionante del
Fraccionamiento Las Galeras esta sigue y se esta atendiendo en las mesas de trabajo.

El Regidor Castafieda solicita se le incluya en las mesas de trabajo para estar enterado de los
trabajos que se desarrollan. El ing. Valdez le contesta que las mesas de trabajo son abiertas y que
con gusto le puede compartir una tarjeta informativa de los avances que se llevan.

UNA VEZ QUE SE PRESENTO EL PUNTO, LA REGIDORA DIAZ SOMETE A VOTACION LA
APROBACION DEL PRESENTE ASUNTO, EL CUAL SE APRUEBA POR MAYORIA DE VOTOS
CON UNA ABSTENCION DEL. REGIDOR RUBEN CASTAREDA.

No habiendo otro asunto que tratar, se da por terminada la presente sesion siendo las 10:21 horas
det dia, firnando la presente acta quienes intervinieron y asi quisieron hacerio.

H A HE RUBEN EDUARDO GASTANEDA MORA
REGIDOR VOCAL REGIDOR VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL ACTA DE LA COMISION DE REGIDORES CELEBRADA EL
DIA 23 BE JULIO DEL ANO 2020,
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